Ndvrh zadani UP Nedrahovice

NAVRH ZADANI UZEMNIHO PLANU OBCE
NEDRAHOVICE

Porizovatel:

s rv

Meéstsky urad Sedl¢any

Odbor vystavby a tzemniho planovani

Nam. T.G. Masaryka 34, 264 80 Sedlcany

NZ zpracovala: Ing. Veronika Stiborova — odborny referent oddéleni izemniho planovani

NZ sestaveny k projednani ve smyslu § 47 zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpistl, zpracovany v souladus § 11 a
prilohou €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjsich predpisa.
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Zadani Uzemniho planu obce Nedrahovice obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani
navrhu tzemniho planu, zejména

A) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury;
tyto pozadavky lze dle potieby ddle uptesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch,

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona,

B) pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provéfit,

C) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych
opatrfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

D) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(,, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

E) ptipadny poZadavek na zpracovani variant reseni,

F) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odUlvodnéni véetné méritek vykresl a poctu vyhotoveni,

G) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.
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uvoD

Zastupitelstvo obce Nedrahovice na svém zasedani dne 28.8.2019 ve svém usneseni ¢. 8/2019
schvalilo potizeni Uzemniho pldnu obce v souladu s § 6 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon”).

Obec Nedrahovice nema platny uzemni plan, pouze vymezené zastavéné uzemi pro spravni
uzemi obce Nedrahovice samostatnym postupem podle § 58-60 stavebniho zdkona,
stanovené ke dni 20.7.2011. Proto se obec rozhodla pofidit Gzemni plan, ktery zajisti budouci
rozvoj obce voblasti bydleni, podnikadni, vyroby, obcanské vybavenosti a verejné
infrastruktury. Rozloha spravniho Uzemi obce Nedrahovice je 1644,6 ha a pocet trvale Zijicich
obyvatel k1.1.2019 je 454 obyvatel. V5 katastrdlnich Gzemich se nachazi 8 osad (Bor,

Kamenice, Nedrahovické Podhdji, Rade¢, Rudolec, Trkov a Uklid).

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMIi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA
V CiLECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT
JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi
STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

A.1 Soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR

Spravni uzemi obce Nedrahovice nespada do zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy. Z Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) déle vyplyva, e se fe$eného Uzemi netykd vymezeni
specifickych oblasti, vymezeni technické infrastruktury, ani souvisejici rozvojové zaméry, uvedené
v kapitole 6.

Navrhem Uzemniho planu budou respektovany republikové priority Uzemniho planovani obsazené
v PUR CR (&l. (14) a% (32)). Z republikovych priorit stanovenych PUR CR se jednd napt. o ochranu a
rozvijeni kulturnich, pfirodnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi, véetné architektonického, urbanistického
a archeologického dédictvi. Dale zachovani razu jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury
osidleni a jedinecné kultury krajiny. Pfi stanovovani zpUsobu vyuZiti davat prednost komplexnim
feSenim. PFi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledfiovat poZadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel a na hospodarsky rozvoj Uzemi. Je nutné vytvaret predpoklady pro polyfunkéni
vyuzivani Uzemi, hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi, zajistit ochranu nezastavéného uzemi a
vytvofit podminky pro koordinované umisténi dopravni a technické infrastruktury.

A.2 Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ve znéni po 2. aktualizaci
ZUR)

Novy UP obce Nedrahovice musi respektovat tuto nadiazenou Uzemné plénovaci dokumentaci

Stfedoceského kraje, predevsim musi byt respektovany Priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi

udrZitelného rozvoje Uzemi uvedené v bodech v ¢lancich 01-09 ZUR SK. Novy Uzemni plan obce
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Nedrahovice neobsahuje takové nové zaméry, které by presahovaly na Uzemi sousednich obci. P¥i
koordinaci vyuzivani uzemi a s ohledem na SirSi Uzemni vztahy nesmi dojit ke kolizim pfi rfeSeni
rozvojovych zaméru.

Spravni Gzemi obce Nedrahovice neni v ZUR SK vedeno ve vymezenych rozvojovych oblastech a osach,
at uz republikového, nebo krajského vyznamu ani neni souéasti specifickych oblasti krajského vyznamu.

Uzemni systém ekologické stability USES

Co se tykd ochrany pfirodnich hodnot ve spravnim Uzemi obce, ZUR stanovuji nadregionalni a
regionalni prvky izemniho systému ekologické stability uzemi.

e Nadregionalni prvky USES — ve spravnim Uzemi obce se nachazi:
: RC 835 — nadregionalni biokoridor Trkovskd hora — k.U. Kamenice u Nedrahovic
e Regionalni prvky USES — ve spravnim Uzemi obce se nachazi:
: RK 294 —regionalni biokoridor Trkovska hora — Cunkovsky hfbet —k.d. Kamenice u Nedrahovic

Verejné prospésné stavby a opatreni

Ve spravnim Uzemi obce se nenachdzi Zadné vefejné prospésné stavby z oblasti dopravy, stavby
vodovod(, elektroenergetiky, plynarenstvi, VPS dalkovod(, ani v oblasti protipovodriové ochrany, jez
by byly vymezeny v Zdsadach uzemniho rozvoje Sttedoceského kraje.

A.3 PoZadavky na Feseni vyplyvajici z uizemné analytickych podkladi pro obec Nedrahovice

Z Gzemné analytickych podkladi ORP Sedl¢any (3. Uplna aktualizace UAP ORP Sedl¢any, 2016),
z kapitoly C.2 Priority ORP SedlI¢any v Uzemné planovaci ¢innosti, vyplyvaji pro obec Nedrahovice pouze
obecné pozadavky specifikované v dalSich kapitolach tohoto navrhu zadani.

Kapitola UAP Problémy k fedeni na tzemi jednotlivych obci neidentifikuje mistné zadny problém
k FeSeni ve spravnim uzemi obce Nedrahovice.

Dal3i rozvoj Gzemi by mél navazovat na SWOT analyzu zpracovanou k obci Nedrahovice v ramci UAP.
Z této SWOT analyzy vyplyva:

- Stabilizovat pocet obyvatel obce a zqjistit kvalitni prostiedi pro Zivot

- Zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni (realizovatelnych), vcetné kladeni diirazu
na vymezovdni dostatecného rozsahu verejnych prostranstvi v ndvaznosti na tyto plochy, tak
aby bylo zamezeno vzniku ,,satelitnich typi“ ¢dsti obce

- Vyuiit potencidlu krajiny k cestovnimu ruchu a rekreaci

- Posilovat ndvaznost na historickou strukturu sidel, zlepsovat kvalitni pfirodni a krajinné
zdzemi, Zivotni prostredi a nedopustit vétsi roztristénost malych sidel v krajiné

- Zachovat a rozvijet obcanskou vybavenost v obci

- Rozvijet a zkvalitriovat dopravni infrastrukturu a dopravni obsluZnost uzemi

- Smyslupiné rozvijet a zkvalitriovat technickou infrastrukturu
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A.4 PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporddani zastavéného Uzemi a na provéifeni moZnych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

V Uzemnim planu obce bude provéifena moinost zafazeni nasleduijicich zastavitelnych ploch do UP
(zadosti vlastnik():

Katastralni Uzemi Bor u Sedl¢an

Oznaceni Katastralni tzemi Parcelni éislo | Navrhované funkéni vyuZiti | Vyméra (m?)
326/6, 332/10,
v 332/12, 328, VZ - Vlyroba a skladovani —
P1 Bor u Sedican 326/12, 326/1, zemédélska vyroba 21174
332/2

P2 Bor u Sedl¢an 367/13 SV —Plochy smisené obytne | -, 7
— venkovské

p3 Bor U Sedléan 23/1 SV — Plochy smlsen? obytné 3 609
— venkovské

P4 Bor u Sedl¢an 23/1 25— Zelen soukroma a 5193

vyhrazend

P5 Bor u Sedl¢an 221/11 SV = Plochy smisené obytné |, o
— venkovské

P6 Bor u SedlI¢an 103 SV = Plochy sm|sen<'e obytné 7 546
— venkovské

p7 Bor u Sedl&an 419/1, 419/2, st. | SV — Plochy sm|sen<'e obytné 6731
36 — venkovské

Katastralni tzemi Radec¢ u Nedrahovic

Oznaceni Katastralni tzemi Parcelni &islo | Navrhované funkéni vyuziti | Vyméra (m?)

3 Radet u Nedrahovic 346/6 SV = Plochy smisené obytné | 5 o)
— venkovské

P9 Radet u Nedrahovic 342/10 SV —Plochy smisené obytné | -
— venkovské

P10 Radec u Nedrahovic 175/6 SV —Plochy sm|sen(le obytné 3384
—venkovské

P11 Rade& u Nedrahovic | 170/3,170/1 |V~ Flochy smiseneobytne| o o,
—venkovské
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Oznaceni Katastralni tzemi Parcelni éislo | Navrhované funkéni vyuZiti | Vyméra (m?)
414/53, 414/41, VZ — Viyroba a skladovani —
P12 Nedrahovice 414/45, 414/52, zer\;édélska' Wroba 24 949
414/48, 414/38 y
P13 Nedrahovice 92/1 SV —Plochy smiSenc obytne | ;5
— venkovské
P14 Nedrahovice 92/1,92/7 | VD~ Vyrobaaskladovani—| o,
drobna a femeslna vyroba
P15 Nedrahovice 92/7 Vz-Vyrobaaskladovani=| 55
zemédélska vyroba
121/1, 121/4, ~ .
P16 Nedrahovice 121/5,126/2, |°" Plofr\‘lye;?;fliﬁs obYNe | 16128
127/4
P17 Nedrahovice a48/8, aag/10 |V ~Plochy smisenéobytne |, oo
— venkovské

Katastralni uzemi Kamenice u Nedrahovic

Oznaceni Katastralni tzemi Parcelni &islo | Navrhované funkéni vyuziti | Vyméra (m?)

SV — Plochy smiSené obytné

69/2 —venkovské

P18 Kamenice u Nedrahovic 1500

SV — Plochy smiSené obytné

53/6 —venkovské

P19 Kamenice u Nedrahovic 1612

Urbanisticka koncepce dale provéri stavajici charakter zastavby, velikostni strukturu pozemk( a na
zakladé toho stanovi podminky prostorového usporadani zastavby v rozsahu celého zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch.

Cilem koncepce rozvoje Uzemi je najit rovnovdhu mezi nabidkou a poptavkou, stabilizovat
demograficky vyvoj, nevytvaret ndvrhové plochy, které jsou komplikované vyuZitelné z hlediska
vlastnickych vztah( (neochota vlastnikd k vystavbé), urbanisticky nevhodné, ¢i vystavené plsobeni
limitd azemi.

Cilem je vytvoreni optimalni urbanistické koncepce obce v souladu s moZnostmi jejiho rozvoje a
s respektovanim limitl a hodnot Uzemi.
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Je nutné:

- Pro navrhované rozvojové plochy i stabilizované plochy zastavéného lGzemi (druhy ploch
s rozdilnym zplsobem wvyuZiti dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani izemi) navrhnout vhodnou regulaci

o Prevazujici vyuziti (hlavni vyuziti), pokud lze stanovit

o Pripustné vyuziti, popfipadé podminéné pfipustné vyuziti

o Nepfipustné vyuziti, véetné ploch, na nichz je zakdzano umistovat stavby, zafizeni a
jind opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

o Podminky prostorového usporadani (koeficient zastavéni, vyska zastavby, ...)

- Uvsech prostorovych regulativll je nezbytné stanovit pfesnou definici pojm, pfipadné zptsob
urceni ¢i vypoctu regulativl, kterym se provéfi jeho dodrzeni

- Zachovat a respektovat stavajici urbanistickou strukturu sidla, posilovat kompaktnost zastavby
uvnitt obce (vystavba v prolukach a dosud nezastavénych plochach uvnitf zastavéného Uzemi
a prestavbou nevyuzivanych nebo nedostatecné vyuZivanych Uzemi), zachovat a vhodné
rozvijet urbanistickou strukturu ve vazbé na okolni krajinu

- Provérit a aktualizovat hranice zastavéného Uzemi

- Spfihlédnutim k potencidlnimu moZnému rozvoji vymezit v ndvrhu Uzemniho planu dalsi
zastavitelné plochy dle urbanistické vhodnosti

- Vyhodnotit a zajistit Ucelné vyuZiti zastavéného uzemi, vypocitat potfebu vymezeni
zastavitelnych ploch, hledét na mnoZstvi vymezovanych zastavitelnych ploch bydleni

- Nové zastavitelné plochy vymezovat prioritné v navaznosti na zastavéné Uzemi, pfi
vymezovani rozvojovych ploch respektovat technické, pfirodni i kulturni limity

- Vjednotlivych osadach vzhledem k venkovskému charakteru zastavby vymezit takovy druh
obytnych ploch pfipoustéjici stavbu zemédélskych usedlosti, drobnou nerusici vyrobu a provoz
obchodu a sluzeb (plochy smisené obytné — venkovské)

- PFi vymezovani vyrobnich ploch v ndvaznosti na zastavéné Uzemi (plochy bydleni) preferovat
drobnou a nerusici vyrobu, bez negativnich dlsledk(l na Zivotni prosttredi a kvalitu bydleni

- Dle potreby zvazit etapizaci vystavby v nové vymezovanych zastavitelnych plochach

Dle vyjadFeni Krajské hygienické stanice (¢.j.: OVUP/21987/2019)

- Organ ochrany vefejného zdravi pozaduje v dal$im stupni UPD — v navrhu UP zohlednit a Fesit
jednotlivé navrhované lokality dle funkéniho vyuziti s ohledem na mozné negativni ovlivnéni hlukem
ze stavajicich i navrhovanych ploch, zejména — vliv hluku z navrzené lokality P12 /VZ/ na stavaijici a
navrzenou obytnou zastavbu P17 /SV/, vliv hluku z lokality P14 /VD/ a P15 /VZ/ na navrienou obytnou
zastavbu — plocha P13 /SV/ a stavajici obytnou zastavbu.
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Dle vyjadieni HZS Stfedocéeského kraje, UO PFibram (¢.j.: OVUP/22680/2019)

-V souladu s § 2 odst. 1 pism. k) a § 19 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 183/2006 Sb., se do Gzemniho planu
zpracuje navrh ploch (i vicetucelovych) odpovidajici potfebam obce, které vyplyvaji z pozadavka civilni
ochrany uvedenych v § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.

A.5 PoZadavky na koncepci uspordddni krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového uspordddni nezastavéného tzemi a na provéreni moZnych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vylouéit umistovdni staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovit koncepci ploch nezastavéného Uzemi

Minimalizovat urbanizaci volné krajiny a redukci ekologicky stabilnich ploch, zamezit
fragmentaci krajiny v disledku vystavby, navrhnout opatfeni ke zvyseni ekologické stability
v krajiné

Podpofit zlepSovani kvalit vod a pfirozeného stavu vodnich tok( a ploch

V prostorovém usporadani upresnit diferenciaci Uzemi s ohledem na ochranu hodnot Uzemi
(hlavni dominanty, mista pohledd, ...)

Dulezity pro rozvoj obce je udrZitelny rozvoj i po strance hygieny v prostiedi. V usporadani
feSeného Uzemi je nutno omezit riziko negativnich vliv na prostfedi (exhalace, hluk),
podporovat zdsady zdravého sidla — vytvofit tzemné technické podminky pro kvalitni Zivotni
prostiedi poskytujici maximalni pohodu bydleni ve fungujicim organismu obce, podporovat
rozvoj nemotorové dopravy (cyklostezky), rozvoj a kultivace vefejnych prostranstvi a ploch
sidelni zelené

Navrhnout opatfeni ke zlepSeni retence vody v krajiné

Zakladnimi vychodisky pfi rfeSeni krajiny budou jeji typ a funkce, které se v ni vyskytuji
(zemédélské plochy, vodni plochy, lesy, komunikace, atd.)

PFi navrhovani Uzemniho planu respektovat historické, kulturni a urbanistické hodnoty krajiny

Chranit zelen v zastavénych ¢astech Uzemi a navrhnout plochy pro vyuziti jako vefejna zelen
k propojeni se zeleni mimo zastavéné Gzemi obce

Respektovat stavajici prvky USES a koordinovat jejich ndvaznost na hranici feeného tzemi se
sousednimi obcemi.

Systém USES bude prehodnocen z hlediska jeho vymezeni a popfipadé doplnén o nové prvky
USES — prvky USES nebudou kolidovat s ndvrhem zastavitelnych ploch (zastavitelné plochy
nesmi zasahovat do ploch a koridor(i vymezeného USES)
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Respektovat vyznamné krajinné prvky

Ve vykresové ¢dasti Uzemniho planu bude vyznaceno tzv. ochranné pasmo lesa. V textové ¢asti
uzemniho planu v pfislusnych plochach, které se nachazi vtomto pasmu (50 m od pozemki
urcenych k plnéni funkci lesa) bude uveden text, ktery bude upozornovat investory staveb na
nutnost souhlasu orgdnu statni spravy lesa dle ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona o lesich
s umisténim stavby v tomto ochranném pasmu (Dle vyjadreni iradu Stredoceského kraje, OSSL
—¢&.j. 0VUP/22768/2019).

A.6 Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot

Navrh Uzemniho pldnu bude respektovat a vyuzije stdvajici potencial feSeného uUzemi, jak
v urbanizované ¢asti, tak i neurbanizované ¢asti.

Uzemni plan obce bude respektovat:

Historicky pUdorys obce, stavajici urbanistickou strukturu obce, objekty a dila historického
vyznamu

Zelen vieho druhu v zastavéném i nezastavéném Uzemi

Lokalni USES, véetné pirehodnoceni a dopracovani lokalniho systému USES na Gzemi obce a
zajisténi jeho navaznosti na sousedni katastralni Uzemi

Vyznamné krajinné prvky ze zdkona

Budou chranény, pfipadné posilovany krajinné hodnoty Uzemi

A.6.1 Historické, kulturni a urbanistické hodnoty

Na Uzemi obce Nedrahovice nejsou evidovany nemovité kulturni pamatky dle zakona ¢. 20/87 Sbh.
V feSeném Uzemi se nachazeji lokality s viceméné nenarusenou urbanistickou strukturou a mnoZstvi
drobnych sakralnich objekt(.

Dle vyjadieni MéU Sedl¢any, Odbor $kolstvi a paméatkové péce (&.j.: OVUP/22806/2019)

V grafické ¢asti v koordinaénim vykrese bude vyznacena drobnd sakralni architektura mistniho
vyznamu, napf. boZi muka, kfize, kapli¢ky, zvonicky a stavby lidové architektury, které nejsou
pamatkami ve smyslu zdkona 20/87 Sb., ale jsou z hlediska pamatkové péce hodnotné — maji
zachovany plvodni objem i detail.

V textové ¢asti Uzemniho planu bude charakterizovan typ zdstavby jednotlivych obci a osad.

Z hlediska archeologie je celé Uzemi v oblasti archeologického zajmu (Uzemi s archeologickymi nalezy
ve smyslu § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisa).
V pripadé zaméru stavebni ¢innosti na GUzemi s archeologickymi nalezy podléha ohlasovaci povinnost
stavebnika podle §22 odst. 2 zdkona o statni pamatkové péci Archeologickému Ustavu Akademie véd
CR a povinnost umoznit na dotéeném UGzemi provést archeologicky prizkum (Dle vyjadieni MéU
Sedl¢any, Odbor $kolstvi a pamatkové péce — &.j.: OVUP/22806/2019).



N&vrh zadani UP Nedrahovice

A.6.2 Zelen

Chrénit stavajici zelen v zastavénych ¢astech reSeného Uzemi, pfipadné navrhnout dalsi plochy pro
vyuziti jako verejna zelen a pro propojeni se zeleni v okoli zastavéného Uzemi. P¥i situovani moznych
rusivych vlivi do blizkosti obytnych ¢asti sidel vyuzivat pdsy izolacni a ochranné zelené. Je treba
zabranit ruseni remizk( a mezi v krajiné, a naopak podpofit vznik novych krajinotvornych prvkd. Je
treba respektovat vyznamné krajinné prvky (VKP) vyplyvajici ze zakona o ochrané pfirody a krajiny. Je
tfeba dlsledné chranit pfirodni prostredi v feSeném Uzemi.

A.6.3 Prirodni hodnoty
-V feSeném Uzemi se nenachdazi zadnd velkoplosna ani maloplosna zvlasté chranénd dzemi
-V feSeném Uzemi se nachdzi Evropsky vyznamné lokality:

e Jezera (k.U. Kamenice) — CZ0213791
e Vapenické jezero (k.u. Nedrahovické Podhaji) — CZ0213081

- Nejsou znamy podrobnéjsi informace o vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichl
v feSeném Uzemi, tyto organismy nesmi byt rozvojem obce ohrozeny

A.6.4 Systém ekologické stability krajiny

V Uzemi se vyskytuji prvky nadregionalniho a regionalniho systému ekologické stability:
: RC 835 — nadregionalni biokoridor Trkovska hora — k.u. Kamenice u Nedrahovic
: RK 294 — regionalni biokoridor Trkovska hora — Cunkovsky hibet — k.d. Kamenice u
Nedrahovic

Koordinovat navrh vymezeni USES sostatnimi funkcemi a zajmy vie$eném Uzemi (pFipadné
v navazujicim Gzemi), zejména s ohledem na reseni zelené v zastavéném Uzemi a na feSeni krajiny.
e Prvky USES, lokalni biokoridory a biocentra (LBK a LBC) musi mit zachovano propojeni do
sousednich katastri i mimo fesené Uzemi.
e Upfesnit stavajici prvky USES a nové navriené, na pribéh hranic pozemk( a morfologii terénu
s uvedenim funkcnosti jednotlivych LBC a LBK a jejich popisem v textové ¢asti.
eV textové ¢asti UP bude v nepfipustném vyuziti uvedeno oplocovani prvk( USES (Dle vyjadieni
Mé&U Sedléany, Odbor Zivotniho prostiedi — €.j.: OVUP/23318/2019).

A.6.5 Ochrana zemédélského padniho fondu

Plochy zemédélské pldy navrhované k nezemédélskému vyuZiti, budou doloZeny konkrétnimi Gdaji o
vymére, kultufe a bonitovanych pladné ekologickych jednotkach. PoZadované podklady musi byt
zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona a ust. § 3 a 4 vyhl. ¢.
13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochrané ZPF.

Pti zpracovani izemniho planu je nutné dodrzet zasady ochrany zemédélského plidniho fondu - § 4 a

§ 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni. Bude
respektovana nedotknutelnost, popf. minimalizovano mozné vyuziti pldy v I. a Il. stupni ochrany.
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S ndvrhem zastavitelnych ploch je tfeba citlivé pfistupovat k zabordim orné pldy. Navrhem nevytvéret
zbytkové (plochy nevhodné k obdélavani) plochy zemédélské vyroby.

Pro zabezpeceni udrzitelného rozvoje Uzemi, Urodnosti a zajisténi pfiméreného prostiedi v FeSenim
Uzemi je tfeba zachovat raz krajiny, vodnich toku a jeji retenéni schopnost.

A.6.6 Ochrana nerostného bohatstvi

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazi chranéné loziskové Uzemi ani dobyvaci prostor. Ve spravnim
uzemi obce Nedrahovice se dle UAP ORP Sedl¢any nenachazi ani dalsi sledované geologické jevy.

A.6.7 Ochrana vod, vodnich toku

U vodnich tokd budou uvedeny jejich spravci a v grafické ¢asti budou zakreslena zaplavova uzemi
vyznamného vodniho toku Sedleckého potoka a DVT Slaba. Do regulativi bude zahrnuta podminky dle
§ 49 odst. 2 zdkona €. 254/2001 Sbh. o nezastavitelnosti manipulacniho pruhu min. 6 m podél drobnych
vodnich tokd z titulu jejich spravy a udrzby. V Gzemnim planu bude respektovdna nezastavitelnost
manipulaéniho pruhu 8 m ob bfehové hrany vyznamného vodniho toku Sedleckého potoka (Dle
vyjadreni Povodi Vltavy, statni podnik — &.j. OVUP/22610/2019).

V ramci navrhu Gzemniho planu mohou byt navriena protipovodriova opatieni ke snizeni dopadu
potencionalni povodné na obydlend Gzemi.

A.6.8 Obrana statu

V feseném Uzemi se zafizeni a plochy slouzici k obrané statu nenachazeji. Dle dostupnych informaci
Fedenym Uzemim neprochdzeji zajmova Gzemi ACR dle § 175 zak. ¢. 183/2006 Sb.

Dle vyjadieni MO, odboru ochrany Uzemnich zajm (¢.j.: OVUP/21449/2019)

V textové Casti bude zapracovana ptiloha ,Vyjmenované druhy staveb®, pro které je k vydani Uzemniho
rozhodnuti, stavebniho povoleni, v souladu s § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist vidy nutné souhlasné stanovisko SNM Praha.

Dle vyjadFeni HZS Stfedoceského kraje, UO Pfibram (&.j.: OVUP/22680/2019)
Do néavrhu UP bude zapracovén navrh:

- Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

- Evakuace obyvatelstva a jeho nouzové ubytovani

- Varovani a informovani ob¢ant

- Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
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A.7 PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni verejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén

A.7.1 Obcanské vybaveni

Zastoupeni zafizeni ob¢anského vybaveni je na pfirozené urovni, nabidka odpovida velikosti, vyznamu
a umisténi sidla v rdmci Sirsich vztahl. Nepredpoklada se dalsi rozvoj obéanské vybavenosti, navrh
uzemniho planu netesi jeji dalsi rozvoj, ani se nepredpoklada vliv na stdvajici obcanskou vybavenost
obce.

A.7.2 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Hlavni komunikacni systém obce je tvofen komunikaci druhé ttidy 11/120, komunikacemi treti tFidy

V novém Uzemnim planu se nepredpoklada navrzeni novych vyznamnéjsich dopravni komunikaci.

Dle zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikaci ve znéni pozdéjsich predpist, dale jen ZPK:

-V grafické ¢asti (ve vykresu dopravni infrastruktury, popf. v koordina¢nim vykresu) ocislovat
silnice 1l. a Ill. tfidy a vyznacit jejich ochrannd pasma v souladu s ustanovenim § 30 ZPK, které
limituje vyuZiti ploch — feseni dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. ¢é. 501/2006 Sb., o
obecnych technickych poZadavcich na vyuZiti Gzemi-§9a § 22

- Rozvojové lokality musi splfiovat pozadavky na pfipojeni dle ust. § 10 ZPK. Pocet pfipojeni na
komunikaci omezit na minimum (napf. jednou obsluznou komunikaci)

- Dusledné reseni dopravy v klidu (vymezeni ploch pro vybudovani chodnikl) a Uzemni rezervy
potiebné pro zajisténi dopravni obsluznosti

- Nové navriené mistni komunikace zafadit mezi vefejné prospésné stavby

-V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani docasné stavby, vyjma
staveb dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi (Dle vyjadreni Krajského uradu Stfredoceského kraje, Odbor dopravy - C.j.
OVUP/ 22768/2019).

- Vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vlady ¢. 272/2011
Sb., o ochrané verejného zdravi (Dle vyjadieni Krajského uradu Stredoceského kraje, Odbor
dopravy - &.j. OVUP/ 22768/2019).
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- Plochy pro umisténi novych komunikaci vcetné dprav komunikaci stdvajicich by méla
odpovidat poZzadavkim na zajisténi pfijezdu a pfistupu techniky sloZek integrovaného
zachranného systému vcetné tézké techniky jednotek poZzarni ochrany, a to i v navaznosti na
nastupni plochy u objektli, kde jsou technickymi a pravnimi predpisy pozadovany (Dle
vyjadieni HZS Stfedoceského kraje, UO P¥ibram -¢.j.: OVUP/22680/2019)

Verejnd doprava

Vefejna doprava je zajistovana linkovymi autobusy. Z hlediska verejné dopravy je nutno konstatovat,
Ze Cetnost autobusovych spojd neni v nékterych ¢astech obce na dostatecné uUrovni. Zcela chybi
dalkové spoje, dostupnost nejblizsich stfednich a vétSich mést je kromé spojeni do Sedl¢an vyslovené
Spatna.

Nemotorovd doprava

P&si doprava je vedena po chodnicich podél komunikaci. Pfes Uzemi obce vede nékolik znacenych
turistickych tras a cyklotras.

Staticka doprava

PFfi vymezovani zastavitelnych ploch je vidy nutno zajistit dostatecné odstavné a parkovaci plochy.
Hospoddiska doprava

Zemédélska a lesni hospodarska doprava vyuziva stavajici ucelové komunikace.

Zelezniéni doprava, leteckd doprava

Ve spravnim uzemi obce Nedrahovice se tento druh dopravy nevyskytuje.

A.7.3 Technicka infrastruktura

A.7.3.1 Vodni hospodafistvi

Vodni rezim

Navrhnout hospodareni s destovymi vodami (u zastavitelnych ploch podminka likvidace na vlastnim
pozemku), navrhnout moZné opatfeni pro pripadné zlepseni retence vody v krajiné.

Dle vyjadFeni Povodi Vltavy, statni podnik (&.j.: OVUP/22610/2019)

Srazkové vody budou likvidovany v souladu s §5 vodniho zakona a § 20 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (resp.
¢.413/2012 Sb.) o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Srazkové vody ze stfech rodinnych dom
budou vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich, srazkové vody z novych komunikaci
budou prednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech ¢i zasakovacich zafizeni.
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Zdasobovdni vodou

Zasobovani objektl pitnou vodou je v soucasnosti v sidle Nedrahovice realizovano formou verejného
vodovodu a ¢aste¢né z vlastnich zdrojd, v ostatnich mistnich ¢astech je zasobovani pitnou vodou
zajisténo vyhradné z individualnich zdroju.

e Vypracovat koncepci zasobovani vodou

o Vsidlech s dostupnym pfipojenim na verejny vodovod fesit zasobovani novych rozvojovych
ploch pfipojenim na vodovodni sit (pokud je realizovatelné)

e Zasobovani vodou bude v ostatnich sidlech feSeno pomoci individualnich zdroji s podminkou
mozného budouciho napojeni na vodovod, pokud bude v daném misté vybudovan

e Vypracovat koncepci zasobovani vodou k hasebnim tcelim (Dle vyjadreni HZS Stfedoceského
kraje, UO PFibram - &.j.: OVUP/22680/2019)

Odkanalizovani

V sidle Nedrahovice je vybudovan systém kanalizaéni sité s napojenim na COV. V ostatnich sidlech jsou
odpadni vody likvidovany individualné (jimky, domovni COV).

e Vypracovat koncepci odvadéni a likvidace odpadnich vod

e Nové napojované rozvojové lokality vsidle Nedrahovice budou napojeny na verejnou
kanalizaéni sit, pokud je pfipojeni technicky realizovatelné.

eV ostatnich sidlech bude odvddéni odpadnich vod zajisténo formou nepropustnych jimek,
v pfipadé realizace kanalizace v nékteré z mistnich c¢asti obce, by mély byt stavajici a nové
vybudované objekty pfipojeny na tuto sit. Nedoporucuje se systémové fesit odkanalizovani
vétsich lokalit pomoci domovnich COV.

A.7.3.2 Energetika, spoje

Zdsobovdni plynem

Obec neni plynofikovdna, ani se o jeji plynofikaci neuvazuje.

Zdsobovadni elektrickou energii

Regené Uzemi je zasobovano elektrickou energii z nékolika vétvi VN 22 kV. V ndvrhu Gzemniho planu
obce je nutné v maximalni mire respektovat veskera stavajici zafizeni véetné jejich ochrannych pasem.
V ptipadé potreby zfizeni novych vedeni VN a trafostanic pro obsluhu novych zastavitelnych ploch,
bude tento pozadavek zanesen do navrhu UP.

Zdsobovadni teplem

Vytapéni jednotlivych objektd je individudlni. Nenachazi se zde centralni zdroj tepla, ani s nim neni do
budoucna pocitano.
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Telekomunikace

Telefonni Géastnici jsou napojeni na digitalni Ustfednu s dostateénou kapacitou. Redenym tzemim
prochazi trasa dalkovych optickych kabeld.

A.7.4 Nakladani s odpady

Odvoz a ukladani komunalnich odpadd zajistuje firma COMPAG Votice spol s.r.o., odpady jsou
ukladany na fizené skladce TKO ve Voticich.

A.7.5 Verejna prostranstvi

Obec ma hlavni centra situovana v prostorech navsi a jejich prilehlého okoli. Dalsi verejné prostory jsou
zde situovany naptriklad kolem sportovist. V ndvrhu Gzemniho planu je tfeba zvazit zkvalitnéni, popf.
zfizeni novych vetejnych prostranstvi, pfi vymezovani zastavitelnych ploch dbat na dostatecné
zastoupeni verejnych prostranstvi.

B) POZADAVKY NA VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI
JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Pozadavky na vymezeni konkrétnich ploch a koridor(i Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutné provéfit, nejsou stanoveny. Pozadavky na zpfesnéni ploch a koridori uzemnich
rezerv nevyplyvaji ani z platné PUR CR a ZUR Stfedoceského kraje.

Plochy nebo koridory Uzemnich rezerv budou v iuzemnim planu vymezeny v ptipadé, Ze se jejich
vymezeni v prlbéhu zpracovani uzemniho planu projevi jako uUcelné nebo nezbytné s ohledem na
nutnost ochrany tzemi pred nezaddoucimi zménami nebo s ohledem na nutnou ochranu hodnot Gzemi
mésta.

C) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI
NEBO PREDKUPNi PRAVO

Uzemni plan provéfi potfebu vymezeni ploch a koridori vefejné prospésnych staveb (VPS) a vefejné
prospésnych opatreni (VPO) v navaznosti jak na nové vymezované zastavitelné plochy, tak na plochy
stabilizované. Mezi VPS a VPO mohou byt zafazeny stavby, které podminuji udrzitelny rozvoj pfipadné
ochranu Uzemi, tedy predevsim stavby pro verejnou infrastrukturu (dopravni a technickou
infrastrukturu, obcanské vybaveni nebo verejné prostranstvi), pfipadné opatfeni nestavebni povahy
slouzici ke snizovani ohroZeni Uzemi a krozvoji nebo ochrané pfirodniho, kulturniho nebo
archeologického dédictvi. V pfipadé vymezeni VPS a VPO, budou tyto plochy uvedeny v textové ¢asti
UP a doplnény do piislu$né vykresové dokumentace.

15



N&vrh zadani UP Nedrahovice

D) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANiIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANiIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI

D.1 PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovadni o
zméndch v uzemi podminéno vyddnim regulacniho planu

PoZzadavky na provéreni vymezeni ploch ¢i koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, nejsou stanoveny. Zadné konkrétni pozadavky na provéieni
vymezeni ploch ¢i koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, nevyplyvaji ani z PUR CR a ZUR Stfedoceského kraje.

D.2 PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovadni o
zméndch v uzemi podminéno zpracovdanim uzemni studie

Uzemi plan maze stanovit podminku zpracovani zemni studie s cilem detailniho provéfeni usporadani
Uzemi, zvlasté pak v rozsahu usporadani verejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury u
vétsi souvislejsi zastavitelné plochy.

D.3 PozZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovadni o
zméndch v uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci

Uzemni pldn miZe stanovit podminku uzavfeni dohody o parcelaci pro plochy zmén s komplikovanym
¢lenénim pozemkul a s komplikovanymi vlastnickymi vztahy k pozemkim

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Vzhledem k charakteru navrhovanych zmén neni poZadovano zpracovani variant feSeni ndavrhu
uzemniho planu.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI

OBSAHU JEHO ODUVODNENI VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Usporadani obsahu navrhu izemniho planu a uspofadani obsahu jeho odivodnéni bude respektovat
ptilohu €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. zak. ¢. 183/2006 Sh. v platném znéni.

Pozadavky na usporadani obsahu uzemniho planu

Uzemni plan bude zpracovan v této strukture:
a) textova ¢ast
b) graficka ¢ast — vykresy

- Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi — méritko 1: 5 000
16



N&vrh zadani UP Nedrahovice

- Hlavni vykres — vykres zplsobu vyuZiti Gzemi — méritko 1: 5 000

- Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — méfitko 1: 5 000

- Vykres dopravni a technické infrastruktury — méfitko 1: 5 000

PoZadavky na usporadani odivodnéni tzemniho planu

Odavodnéni tzemniho planu bude zpracovano v této strukture:
a) textova Cast
b) graficka ¢ast — vykresy
- Koordinacni vykres — méfitko 1: 5 000
- Vykres Sirsich vztah(i — méfitko 1: 50 000 — 1: 100 000
- Vykres predpokladanych zabord padniho fondu — méfitko 1: 5 000

Textova Cast uzemniho planu bude doloZena ve 4 vyhotovenich v tiSténé podobé ve formatu A4
v digitalni podobé na CD ve formatu *.PDF a *.DOC.

Graficka c¢ast bude ve 4 vyhotovenich v tisténé podobé a v digitalni podobé na CD ve formatu *.PDF
(popfipadé v dalsim editovatelném formatu napr. *DWG).

Uzemné planovaci dokumentace bude vyhotovena v elektronické verzi ve strojové ¢itelném formatu.

Podkladem vykrest bude katastradlni mapa — v aktudlnim stavu. Vykresy budou obsahovat jevy
zobrazitelné v daném meéfitku. Na vykresech bude vyznacena hranice reSeného uzemi. Graficka cast
bude zhotovena dle metodiky MMR — Standard vybranych ¢asti uzemniho planu.

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Vyhotoveni dokumentace Vyhodnoceni vlivii UP na udrZitelny rozvoj Gzemi se nepiedpoklada (viz.
nize)

G.1 Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi (SEA)

Organ posuzovani vlivll na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona ¢.

100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon) je

na zakladé ust. § 10 i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona a predbézného navrhu

zadani nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli izemniho planu Nedrahovice na Zivotni prostiedi (tzv.
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SEA) (Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostifedi a zemédélstvi — Stanovisko k ndvrhu
zadani UP Nedrahovice &.j. OVUP/ 22768/2019).

G.2 Vyhodnoceni vlivii na lokality soustavy NATURA 2 000

V feSeném Uzemi se nachazi Evropsky vyznamné lokality — Jezera (k.U. Kamenice) — CZ0213791,
Vapenické jezero (k.U. Nedrahovické Podhaji) — CZ0213081. Zadny z navrhovanych zdmér(i tzemniho
planu nebude umistovan v bezprostfednim kontaktu s evropsky vyznamnymi lokalitami.

Ptislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem ¢.j. 142249/2019/KUSK ze dne 4.11.2019 vyloudil
vyznamny vliv koncepce na Uzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor
ivotniho prostfedi a zemédélstvi — Stanovisko k ndvrhu zadani UP Nedrahovice &.j. OVUP/
22768/2019).

Piloha €.1 k NZ UP obce Nedrahovice: Grafické znazornéni navrienych ploch k provéreni v navrhu UP
obce Nedrahovice

SCHVALOVACIi DOLOZKA

Zastupitelstvo obce Nedrahovice pfislusné dle § 6 odst. 5 pism. b) v souladu s § 47 odst. 5 zdkona C.
183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim radu ve znéni pozdejsich predpisd, schvaluje zadani
Uzemniho pldnu obce Nedrahovice.

Schvdleno zastupitelstvem obce Nedrahovice usnesenim ¢islo .......... /2019 ze

dne....................2019

Lubomir Budka Mgr. Cestmir Sosnovec
mistostarostka starosta

Otisk kulatého razitka
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